ORDENANZA QUE REGULA LOS INMUEBLES Y
CONJUNTOS HABITACIONALES A SER DECLARADOS
DENTRO DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL CANTON CHINCHIPE , APROBADO POR EL

' CONCEJO EL 19 DE NOVIEMBRE DEL 2008.



EL GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON
CHINCHIPE

Considerando:

Que, es necesario facilitar el tramite para la aprobacién de
edificaciones bajo el rég;men “le propledad horizontal;

Que, 1a técnice v la economia recomiendan la construccién de
grandes viviendas colectivas donde se puede disponer de higiene
y comodidad;

Que, en esa forma no se drava a los municipios en obras costosas
y dificiles de realizar. tanto de urbanizacion, como de
saneamienio; .

Que, es indispensable salvaguardar el ornato de la ciudad y
Zarantizar el cumplimiento Irrestricto y cabal de las normas
arguitectdnicas, 'as mismas que soin somaclidas a 12 aprabacién
municipal: y. ’
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LA ORDENANZA QUE ASCGULA LO5 INMUTBLES Y
CONJUNTOS HABITACIONALES A SER DECLARADOS DENTRO
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CANTON

Art. 1.- 5e sujetardn a las normas de régimen de propiedad
horizontal, las edificaciones gque abarquen dos o0 mas unidades de
departamentos, oficinas y otros comercios, que de acuerdo a la
Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean
independientes y puedan sar enajenados independientemente,

Art. 2.- Los proyectos cie edificacion que se constituye bajo
régimen de Propiedad Horizontal se sujetardn a las regulaciones
de uso, utllizacion del suelo y densidad, contemplada en la
correspondiente Ordenanza Municipal.

Art. 3.- Para el tramite de .aprobacion de la declaratoria de
edificacion bajo régimen de propiedad horizontal se debera contar
con los oplanos arauitecténicos actualizados debidamente



aprobados por la Direcciéon de Planificacion y Urbanismo, los
mismos gue el propietario o su representante legal deberan
presentar 2  juegdos conjuntamente  con la siguiente
documentacion: '

.- Solicitud dirigida a la Direccion de Planificacion y Urbanismo.

2.- Presupuesto referenclal de la vivienda elaborados por el
profesional arqultecto.

3.- Titulo de propiedad o escritura publica.

4.- Certificado de no adeudar al Municiplo (adjuntar carta de pago
del impuesto predial y agua potable).

5.- Copla de la cédula de ciudadania y certificado de votacion.

6.- Aprobacién y cerilficado de la Empresa Eléctrica Agencia
Zumba, Pacifictel, y Departamento de Agua Potable y
Alcantarillado Municipal de Chinchipe, que la edificaciéon es
apta para ser declarada en propledad horizontal.

7.- Permiso del Cuerpo de Bomberos.

8.- Calculo estructural X memoria técnica referentes al disefio de
edificacion, sl Ia vivienda supera los dos pisos.

9.- Memoria descriptiva con identlficacién de areas, espacios y
usos. :

Art. 4.- Las edificaciones bajo régimen de propiedad horizontal se
someteran a las normas de disposicién sobre redes de agua
potable, alcantarillado, energia eléctrica, teléfonos y la lluminacion
de espacios comunales establecidos por las dependencias
respectivas, cumpliendo con las disposiciones especiales que se
. detallan: ' '

[.- Las instalaciones de aprovisionamiento de agua potable seran
centralizadas o comunes.

2.- Cada unidad tendra medidor propic en un lugar accesible
.~ desde la vereda.

3.- Las Instalacionss de aguas servidas se disefiaran de tal
manera que cada unidad contendré su propia instalacion hasta
conectar con el colector general del edificio.

4.- Las instalaciones eléctricas seran ceniralizadas. Cada unidad
contara con su propio medidor, alilmentado desdes el tablero



general.

5.- La lluminacién de espaclos comunales, escaieras, corredores,
galerias y areas exteriores seran independientes.

Ari. 5.- La Direccién de Planificacion y Urbanismo entregara ai
interesado el resultado del tramite de aprobaciéon de Ia
declaratoria de propiedad horizontal en un término de 15 dias
hébiles a partir de la fecha de su presentacion.

Art. 6.- Cada propietario usard su piso, departamento o locai en la
forma prevista en el Reglamento de Copropledad Yy, en
consecuencia, no podra hacerlo servir a otros objetos que los
establecidos en dicho reglamento, o a falta de este a los que el
edificio esté destinado o que deban presumir de si1 naturaleza.

Art. 7. Para declarar bajo régimen de propiedad horizontal
inmuebles constituidos antes de la vigencia de esta crdenanza, la
Direccién de Planificacién y Urbanismo previamente emitira
informe sobre la factibilidad de la edificacién de ser declarada
bajc este régimen, para lo cual se presentard la sigulente
documentacion:

Documeiitacion requerida para la aprobacion de planos:

1. Informe sobre la facﬁmlidad de propiedad hari,«_omal emitida
por la Direccion de Pianiﬁcauén v Urbanismo.

.2.- Dos juegbs del proyecto ejecutado.

3.- Res gnsabmdad técmca sobre el disefio estructural de la
edifica

4 - Certificado de la Empresa Eléctrica Agencia Zumba, Pacifictel,
Departamento de Agua Potable y Alcantarillado Municipal, que la
edificacién es apta para ser declarada bajo régimen de propledad
horizontal.

5.-Presupuesto referencial de ta vivienda elaborados por el
profesional arquitecto.

6.-Permiso del Cuerpo de Bombearos.



—+ -Memoria descriptiva con identificacion de areas, espacios y

usos. o
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VICEPRECIDENCIA DEL COBIERNG MUNICIPAL DEL CANTGN CHINCHIPE,
Zumba. 24 da noviembre de 2008: a lae {ChO0 -~ Viefos: Do conformidad eon
ol Art. 128 de la Loy Orgénica de Régimen Municipal, remftace original y
eapiae de la presente Ordenanza,anfe ol sefior Alealde, para eu ganeién Y

promulgaei6n.- Cdmplase.

ALCALDIA DEL GOBIERNG MUNICIPAL DEL CANTON CHINCHIPE.- Zumba,
96 do noviembre de 2008, a laz 11h00- Al tgnor de lo quae digpone ol Art.
129 de la Loy Orgéniea de Régimen Municipal, habiéndoee obearvado al
framite legal y por cuanfo la progente Ordananza astd da acuordo con la
Conelitueion y Leyes de la Repfbliea- QCANCIOND.- La presenta Ordenanza
para que enfre on vigeneia. & euyo sfoeto e promulgard en una imprenta o
por eualquier ofrc medio de difusion, focha doede la cual ragirén lae



- digposiclones qua deta sontieris,

COBIERNO MUNICIPAL DEL
r D NTON CHINCHIPE.
i '

\«:‘E; 1 ALCALDIA
, (WS JUMBA - ECUADOR
Angel Gafman Pavén Romearo

ALCAIDE DEL COBEERNO MUNICIPAL DEL CANTON CHINCHIPE

Provay6é y firm6 la presente Orda
Romaro, Alealde dal Go arno M

ol sofior Angal Germén Pavbn
noviembre de 2008.- CERTIFIC(
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